
 

 

228 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 �ذن�بـإحـــداث�تـجـــزئـــة�عــقـــار�ــــــة
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

229 

 توصیف المسطرة

 إسم المسطرة عــقـــاریــــــة تـجـــزئـــة بـإحـــداث الإذن

الصادر بتنفیذ القانون ) 2015یولیوز  07( 1436رمضان  20|بتاریخ  1.15.85ظھیر الشریف رقم  -
  ؛)101المادة .( المتعلق بالجماعات  113.14التنظیمي رقم 

بتنفیذ القانون رقم ) 1992یونیو  17( 1412من ذي الحجة  15صادر في  1.92.7ظھیر شریف رقم  -
كما تم تغییره و تتمیمھ . المتعلق بالتجزئات العقاریة و المجموعات السكنیة و تقسیم العقارات 25.90

 . )48إلى  1المواد من (
بتنفیذ القانون رقم ) 2007بر نون 30( 1428من ذي القعدة  19صادر في  1.07.195ظھیر شریف  -

  )63إلى  57المواد من(كما تم تغییره و تتمیمھ؛ . المتعلق بجبایات الجماعات المحلیة 47.06
لتطبیق القانون ) 1993أكتوبر  12( 1414من ربیع الآخر  25صادر في  2.92.833مرسوم  رقم  -

كما تم تغییره و . قسیم العقاراتالمتعلق بالتجزئات العقاریة و المجموعات السكنیة و ت 25.90رقم 
 ؛  )17إلى  1المواد من ( . تتمیمھ

بالموافقة على ضابط البناء ) 2013ماي  24( 1434رجب  13صادر في  2.13.424مرسوم رقم  -
العام المحدد لشكل و شروط تسلیم الرخص و الوثائق المقررة بموجب النصوص التشریعیة المتعلقة 

 . یة و المجموعات السكنیة و تقسیم العقارات و النصوص الصادرة لتطبیقھابالتعمیر و التجزئات العقار
بالموافقة على ضابط البناء الع�ام المح�دد  )2019یونیو  12( 1440شوال  8الصادر في  2.18.577مرسوم رقم  -

ت لش��كل و ش��روط تس��لیم ال��رخص و الوث��ائق المق��ررة بموج��ب النص��وص التش��ریعیة المتعلق��ة ب��التعمیر و التجزئ��ا

 .العقاریة و المجموعات السكنیة و تقسیم العقارات و النصوص الصادرة لتطبیقھ

القاضي ) 2003مارس  20( 1424من محرم   16صادر في  683.03قرار لوزیر الداخلیة رقم  -
بتفویض الاختصاص إلى السادة ولاة و عمال العمالات و الأقالیم لتسلیم الإذن في القیام بإحداث 

 .یة و المجموعات السكنیة التي یوجد وعاؤھا العقاري في جماعتین أو أكثرالتجزئات العقار
من  10صادر في  3213.13قرار مشترك لوزیر التعمیر و إعداد التراب الوطني و وزیر الداخلیة رقم  -

بإحداث الشباك الوحید لرخص التعمیر على مستوى الجماعات التي ) 2013نونبر  14( 1435محرم 
 . نسمة ، و كذا المقاطعات 50.000 یفوق عدد سكانھا

وزیر الداخلیة رقم الإسكان و سیاسة المدینة و  التعمیر وإعداد التراب الوطني و  ةقرار مشترك لوزیر -
تحدد بموجبھ الوثائق اللازمة لملفات  )2020 ینایر 21( 1441 جمادى الأولى 25صادر في  337.20

طلبات الرخص المقررة بموجب النصوص التشریعیة المتعلقة بالتعمیر و التجزئات العقاریة و 
  ؛ المجموعات السكنیة و تقسیم العقارات و النصوص الصادرة لتطبیقھا

بتنفی��ذ   2016غش��ت  25المواف��ق ل   1437م��ن ذي القع��دة  21الص��ادر ف��ي  1.16.124الظھی��ر الش��ریف رق��م  -
  .المتعلق بمراقبة وزجر المخالفات في مجال التعمیر والبناء  66.12القانون رقم 

المتعلق بتحدید و بنسب و أسعار الرسوم و الحقوق   2019ینایر  22بتاریخ  12/2019قرار جبائي رقم  -
 ).3الفصل (و الواجبات المستحقة لفائدة میزانیة جماعة بني ملال؛ 

ذن بإحداث الإالمتعلقة بآجال تسلیم  1995یونیو  12الصادرة بتاریخ  207دوریة وزیر الداخلیة رقم  -
 ;العقاریة ،رخص البناء ورخص السكن وشواھد المطابقة  التجزئات

 أكتوبر 6بتاریخ  1500/2000و البیئة عدد  الإسكانالتراب الوطني و التعمیر و  إعدادمنشور السید وزیر  -
التجزئات  العقاریة و المجموعات  وإحداثالمتعلق بتبسیط مسالك و مسطرة دراسة طلبات رخص الماء  2000

  . السكنیة و تقسیم العقارات

 السند القانوني

ابھ لھذا دتصور المشروع أو كل شخص ثم انتع طلب یحمل توقیع صاحب الشأن أو المھندس واض 1

 1440شوال  8الصادر في  2.18.577رقم للمرسوم  5المبین في الملحق رقم  للنموذج اطبق( ،ضالغر

  .) 2019 یونیو 12الموافق ل 

 و المسح العقاري و الخرائطیة لمحافظة على الأملاك العقاریةطرف الوكالة الوطنیة ل شھادة مسلمة من 2

من غیر  التعرضات أجلمع انصرام في طور التحفیظ  أنھا أو ،أن الأرض المراد تجزئتھا محفظة ثبتت

 ؛م أي تعرض یقدت

الخرائطیة  العقاریة والمسح العقاري و تصمیم مسلم من طرف الوكالة الوطنیة للمحافظة على الأملاك 3

الوثائق 
 المطلوبة
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 . تعین فیھ حدود الأرض المراد تجزئتھا

إذا كانت مساحة التجزئة المراد إنجازھا  1000/1أو  500/1مقیاس محرر على أساس  طبوغرافيرسم  4

 : ھكتار وأن تبین فیھ بوجھ خاص 25تزید على 

 ؛حدود الأرض مع أرقام الأنصاب والرسوم العقاریة المتعلقة بالأراضي المجاورة لھذا 

 ؛ المسافات الفاصلة بین الأنصاب 

 ؛ النقط المضلعة ومنحنیات المستوى 

 إن اقتضى الحال ،والأبنیة القائمة الاغراس. 
 

  :المستندات المتعلقة بالتصور المعماري للتجزئة، وتشتمل على. 5

 الطبوغرافيیحرر على أساس الرسم  1000/1أو  500/1رسم یتعلق بالتصور المعماري للتجزئة بمقیاس  -

  :للعقار المراد تجزئتھ ویتضمن ما یلي

  ؛جوانب المشروع الرئیسیة 

 ؛مداخل جوانب ال 

  مخطط وعرض الطرق مع جمیع أعمال التھیئة المزمع القیام بھا مثل قوارع الطرق وجوانب

 ؛ الأرصفة والمواقع المخصصة لوقوف السیارات وغیرھا

 ؛ الطرق والساحات الخاضعة لتناسق معماري معین 

  بحسب حدود القطع التي یجب أن یكون ترقیمھا متصلا ومتصاعدا ولو كانت التجزئة تنجز

 ؛ وأبعادھا،ومساحاتھا  ،القطاعات

 والدینیة والإداریة الثقافیة قع المعدة للتجھیزات الخاصة بالتعلیم والصحة والریاضة والتجھیزات االمو

 ؛ الخدماتیة والتجاریة و

 ؛المواضع المعدة للمساحات الخضراء ونوع المغارس المقرر إحداثھا 

  المجاورة وإن اقتضى الحال بالمنطقة الواقعة وسائل وصل التجزئة بالطرق العامة وطرق التجزئات

  ؛بالقرب من التجزئات المراد إنجازھا وفقا للبیانات الواردة في تصمیم تھیئة المنطقة المذكورة

یتضمن بیان وجھة الأرض والطرق  5000/1أو  2000/1رسم لموقع المعنیة بمقیاس  -

 ؛إلیھا مع الإشارة إلى أسمائھا ومعالم تمكن من تحدید موقعھاالموصلة 

  : المستندات الفنیة المتعلقة بإنجاز الطرق ومختلف شبكات الماء والصرف الصحي والكھرباء وتشتمل على -6

نقط وصل التجزئة بمختلف شبكات صرف المیاه وتوزیع الماء الصالح للشرب والكھرباء الواقعة  -

 ؛حالة وجودھا على مقربة منھا في

 ،نقط وصل التجزئة بالشبكة العامة للاتصالات إذا تعلق الأمر بإحداث تجزئات عقاریة معدة لإقامة -

تحتوي على الأقل على أربعة  ،إما فیلات وإما عمارات كیفما كان نوعھا أو الاستعمال المخصصة لھ

 ؛ ال الصناعي أو التجاريمستویات أو ثلاثة مستویات بھا ستة مساكن وإما عمارات معدة للاستعم

 فوھات الماء الخاصة بمكافحة الحریق؛ -

 ؛ مواضع النوافیر إن اقتضى الحال -

  : دفتر الشروط الذي یبین ما یلي -7

مختلف أنواع الارتفاقات التي تثقل العقار ولاسیما ما تفرضھ منھا تصامیم وأنظمة التھیئة  -

ومناطق التراجع الواجب  ،حفظھا أو إحداثھامثل نوع المباني المراد إنجازھا والمغارس المراد 

تفاقات المحدثة تطبیقا للنصوص التشریعیة والتنظیمیة المتعلقة بالمحافظة على روكذا الا احترامھا

 ؛المباني التاریخیة والمواقع الطبیعیة
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 ؛ عدد ومساحة البقع بحسب كل صنف من المباني وباعتبار الغرض المعدة لھ -

 ؛ إنجازھاحجم المباني المراد  -

المواضع الواجب تخصیصھا للمؤسسات التجاریة والتجھیزات العامة والجماعیة وكذا  -

 ؛ مساحتھا

والمساحات غیر المبنیة المغروسة )الأزقة والمسالك والساحات ومواقف السیارات(الطرق  -

 ؛ الأخرى التي یتحملھا التجزيءإحداثھا وتھیئتھا وجمیع أشغال  المجزئالتي یتولى 

 ؛ والمساحات غیر المبنیة التي تتولى الجماعة إنجازھا وتھیئتھاالطرق  -

 ؛إن اقتضى الحال  شروط إنجاز حفر التصریف -

  ؛ نسخة من العقدة المبرمة مع كل من المھندسین المتدخلین في المشروع -8

  غیر قابل للتغییر"الوثائق التكمیلیة اللازمة قبل تسلیم المستندات الحاملة لعبارة." 

 "غیر قابل للتغییر"إرفاق ملف طلب الإذن بإحداث تجزئة عقاریة قبل تسلم المستندات الحاملة لعبارة یجب 

  :  بالوثائق التكمیلیة التالیة

 . المستندات التكمیلیة المتعلقة بالتصور المعماري للتجزئة .1

وثیقة تتضمن المواصفات المعماریة المطبقة على الساحات الكبرى والصغرى والطرق  -

 ؛ ي یشملھا ارتفاق التناسق المعماريالت

 ؛على الأقل إن اقتضى الحال ذلك 50/1رسوم المنشئات بمقیاس  -

 :التكمیلیة تقنیةالمستندات ال .2

تحرر على أساس  1000/1أو  500/1رسم أو عدة رسوم لتصور البنیات التحتیة بمقیاس  -

 :وتتضمن ما یلي الطبوغرافيالرسم 

  ؛ والكھرباء والإنارة العامةالرسم البیاني لتوزیع الماء 

 ؛ مخطط شبكة صرف المیاه 

 ؛ موضع المنشئات الخاصة 

 ؛ وصل كل بقعة من بقع التجزئة بمختلف الشبكات الداخلیة للتجزئة 

 ؛شبكة الاتصالات اللازمة لوصل التجزئة بالشبكة العامة للاتصالات السلكیة واللاسلكیة العامة 

  قطع جمیع القنوات مع إثبات ( المقاطع الطولیة لقوارع الطرق و مصارف المیاه و قنوات الماء

و یجب أن تنجز المقاطع المذكورة على أساس مقاییس تیسر قراءة و فھم الرسوم ) صحة الحسابات 

  ؛بطریقة جیدة سواء فیما یخص الارتفاع أو الطول 

 ع حیزھا و الأجزاء البارزة منھا في حالة وجود مردوم المقاطع العمودیة النموذجیة للطرق بمجمو

  :مع بیان ما یلي بوجھ خاص ) منحدر( حفیر ھام  أو

 ؛عرض قارعة الطریق و إبعاد الجوانب و المنحدرات  

  ؛مواضع مختلف القنوات التحت أرضیة  

  ؛في حالة وجودھا 50/1رسم المنشات بمقیاس لا یقل عن  

 ؛المؤدى عنھا نسخ من وصل الأداء على الخدمات 

 دفتر الورش وفق النموذج المعد من طرف الإدارة المختصة؛  

 ؛ة تعریف في نظیرین تحمل توقیعا مصححا لصاحب الشأن ذاذج 

 ؛شھادة تثبت محاور الطرق من طرف مھندس طبوغرافي معترف بھ  

 ؛محاور الطرق مع إحداثیة لومبیر یثبتتصمیم  

 ؛دراسة جیوتقنیة  

 من طرف مكتب دراسات مختص؛ عقدة تتبع الأشغال 
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الماء الصالح للشرب و الكھرباء و الھاتف إذا تعلق  –التطھیر  –التجھیز (القیمة التقدیریة لأشغال  

 ؛سفلي و ثلاثة طوابق و ما فوقذات الأمر بإحداث تجزئة عقاریة معدة للفیلات و عمارات 

 مستحقات المكتب الوطني للكھرباء؛ 

  ؛لتوزیع الماء و الكھرباء مستحقات الوكالة المستقلة 

 مصلحة التطھیر و مصلحة المیاه؛مستحقات  

 ؛الأراضي تجزيءوصل أداء الرسم المفروض عل عملیات  

   .وصل  أداء الرسم المفروض على الأراضي الحضریة غیر المبنیة  

من طرف المھندس المعماري واضع تصور التصمیم عن طریق ( ضبط الشباك الوحید لرخص التعمیر مكتب  -

  .)www.rokhas.maالمنصة الرقمیة 

على الوثائق المرسومة و المكتوبة  "غیر قابل للتغییر"أثناء المرحلة الثانیة قبل وضع عبارة (مكتب التجزئات  -
 ).الذي یتضمن رأي أعضاء لجنة الدراسة للملف

مصلحة إیداع 
 الطلب

 .الشباك الوحید لرخص التعمیر -
  .مكتب التجزئات مصلحة الأشغال و الشؤون التقنیة -

كل مصلحة خارجیة ذات أھمیة في إبداء رأیھا المتعلق بالمشروع اللجنة التقنیة المكلفة بدراسة الطلبات ؛ و  -
  .،كل حسب اختصاصھ

 بانجاز المشروع المعماري المكلفالمھندس  -

المصالح 
الإداریة المكلفة 
 بإنجاز المسطرة

خمسة عشر یوما مفتوحة تحتسب من تاریخ تسلم :  لتعمیرلرخص ا المرحلة الأولى المتعلقة بالشباك الوحید -
د ھذ بالإضافة إلى خمسة أیام مفتوحة لتسلیم الرخصة مع مراعاة تمدی ؛ الملف من طرف الجماعة المعنیة

 . الأجل في حالة التعدیل

أسبوع على أبعد تقدیر بشرط توفیر جمیع الوثائق و المستندات : المرحلة الثانیة المتعلقة بمكتب التجزئات  -
  .التقنیة اللازمة ، و بعد أداء الرسوم المستحقة و المفروضة على عملیات التجھیز

سنوات دون الشروع في إنجاز  3لاغیا عند انقضاء مدة إلى أن الإذن بإحداث التجزئة یعتبر  ینبغي الإشارة

    .الأشغال

المدة الزمنیة 
 لإنجاز المسطرة

المتعلق بتحدید نسب و أسعار الرسوم و  2019ینایر  22بتاریخ  12/2019جبائي رقم المن القرار  3الفصل   -

  . الحقوق  و الواجبات المستحقة لفائدة میزانیة جماعة بني ملال
من مجموع تكلفة الأشغال التي یتطلبھا التجھیز  %5یحدد سعر الرسم على عملیات تجزئة الأراضي بنسبة  -

 ) 47.06القانون رقم ( .المتعلق بالتجزئة دون احتساب الضریبة على القیمة المضافة

 رسوم المسطرة

 

  الشباك الوحید لرخص التعمیر  -
  التجزئاتمكتب  -

المصلحة 
المختصة بتقدیم 

 الخدمة
 المطلوبة
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  : موضوع المسطرة .1

تتناول المسطرة الإجراءات الأساسیة لمنح الإذن بـإحـــداث تـجـــزئـــة عــقـــاریــــــة  وذلك طبق الشروط 

 الجاري بھا العمل؛ الأنظمةوالمساطر المنصوص علیھا في القوانین و

 

 التدبیر قواعد .2

 العقارات، تقسیم و السكنیة المجموعات و العقاریة بالتجزئات المتعلق  25.90رقم القانون مقتضیات حسب

 القرویة التجمعات باستثناء الوطني التراب مجموع في إلزامیة العقاریة التجزئات في البناء رخصة تعتبر

 نطاق توسیع بشأن  1960یونیو  25بتاریخ الشریف الظھیر بموجب علیھ مصادق تنمیة بتصمیم المزودة

 .القرویة العمارات

عیة والتنظیمیة التشری الأحكامإلا إذا كانت تتوافر فیھا الشروط المقررة في ، لا یسلم الإذن بإحداث التجزئة العقاریة 
؛ دون الإخلال بوجوب  التنطیقتصامیم تصامیم التھیئة و التي تتضمنھا الأحكام، خصوصا  الجاري بھا العمل

یعیة خاصة و بعد استطلاع أراء الجھات المنصوص علیھا في الأذون المقررة في نصوص تشر الحصول على 
) 25.90من القانون رقم  6المادة . (الأنظمة الجاري بھا العمل و الحصول على تأشیرتھا  

  

 عدة أو جماعتین تراب فوق یوجد المشروع كان إذا، الأقالیم أو العمالة عامل التجزئة بإحداث الإذن یسلم

 إذا ، الوالي طرف من أو المعنیة الجماعات رؤساء مع بتنسیق وذلك ، الإقلیم أو العمالة لنفس تابعة جماعات

  .  أقالیم أو عمالات لعدة تابعة جماعات تراب فوق یوجد المشروع كان

  :  تتم دراسة الملفات المودعة لدى مكتب الضبط  بالشباك الوحید لرخص التعمیر على مرحلتین

 المھندس أو الشأن صاحب طرف من عقاریة تجزئة بإحداث الإذن طلب ملف یودع :الإیداع  مرحلة 

 .  الغرض لھذا انتدابھ تم شخص كل أو المشروع تصور واضع

 الشأن لصاحب یسلم ، علیھا المنصوص الأساسیة الوثائق لكامل الملف تضمن من والتحقق التأكد بعد

 . لجنة الدراسةیتضمن وصل الإیداع تاریخ انعقاد ؛  ومؤرخ مرقم إیداع وصل

،            )الكبرى المشاریع (الوحید للشباك والتصامیم للرخص التتبع مكتب یباشرھا:  الدراسة مرحلة 

  :  التالیة القرارات عنھا ینتج و

 ؛     الموافق الرأي عبارة الحضریة الوكالة ممثل یضع الحالة ھذه في : تحفظ بدون الموافقة 

 غیـر عبـارة علیھ ضعی أن بعـد المطلـوبـة الـرخصة ـسلـمی ذيال الجماعـة لممثل الملف یسلم و

  .الملف وثائق على للتغییـر قابـل

 بتحفظ مصحوبا المشروع على موافقتھا تمنح أن الدراسة للجنة یمكن : المشروطة الموافقة 

 بعین أخذھا من بالتحقق الحضریة الوكالة أو الجماعیة الإدارة تتكلف والتي تحفظات عدة أو

 .تسلیمھا عند أو معاینتھا عند أو الأشغال إنجاز أثناء الاعتبار

في ھذه الحالة ؛  یجب تدوین التحفظات المبداة على الوثائق المعنیة وكذا في قرار الترخیص

   . یؤشر على الملف و تتكلف مصالح الجماعة بتسلیم الإذن؛  كذلك تتكلف الجماعة
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 بمنح ، الرفض قرار بتبلیغ الوحید الشباك وحدات تتكلف الحالة ھذه في : المشروع رفض 

  .  اللجنة ملاحظات حسب الرفض قرار تعلیل ویجب الترخیص

یمكن لصاحب الشأن التنازل عن المشروع بشكل نھائي أو تقدیم طلب جدید حسب الشكلیات 

 ٠المطلوبة مع ذكر مراجع الملف أو الملفات التي سبق تقدیمھا

لرئیس مجلس الجماعة أن یستدعي على سبیل الاستشارة كل شخص یرى فائدة في یجـوز 

 .الاسترشاد برأیھ داخل لجان الـدراسة

 

 المھندس یقوم الذي الطبوغرافي الرسم لوضع إلزامیة طبوغرافي مساح بمھندس الاستعانة تعتبر 
   المعماریة الوجھة من التجزئة مشروع بتصور أساسھ على المعماري
  

 الدراسات و التصامیم و الفنیة المستندات إمضاء و لوضع إلزامیة مختص بمھندس الاستعانة تعتبر 
  ٠الكھرباء و الماء شبكات و الصحي لصرفا ووسائل الطرق بإنجاز المتعلقة

  
  الأداء المتوقع .3

 .الرخصةاحترام الآجال المحددة بموجب النصوص التشریعیة والتنظیمیة الجاري بھا العمل من اجل تسلیم 

شریطة أن یكون العقار المراد تجزئتھ محفظا أو في طور  ،یسلم الإذن بإحداث التجزئة بعد الدراسة و المعاینة 

على أن یكون أجل إیداع التعرضات من طرف المعنیین بالأمر قد انقضى دون أن یتم تقدیم أي تعرض ،التحفیظ 

  ٠على ذلك

یجوز للجھة المختصة بتسلیم الإذن في القیام بإحداث تجزئة أن تعلق إذنھا على إدخال تعدیلات على المشروع إذا رأت 

  : منفعة في ذلك، كما یجوز لھا على سبیل المثال أن تفرض على صاحب التجزئة 

 قات تستجیب لما تقتضیھ متطلبات الأمن العام والصحة و المرور و المتطلبات اإنشاء ارتف

 . الجمالیة

 بالأشجار الموجودة في الأرض المراد تجزئتھا؛ الاحتفاظ 

  تعدیل حدود الأرض المراد تجزئتھا؛ 

  تكوین مساحات احتیاطیة إضافیة تخصص للتجھیزات الجماعیة و المنشآت ذات المصلحة

 .  تلزمھا إحداث التجزئةالعامة التي یس

  :تعاریف .4

،  أكثر أو بقعتین إلى القسمة أو الإیجار أو البیع طریق عن العقارات من عقار قسیمت :عتبر تجزئة عقاریة ت

 كانت مھما ذلك و، حرفي أو تجاري أو سیاحي أو صناعي لغرض أو السكنى لغرض مبان لإقامة مخصصة

 )(25.90 رقم القانونھ تجزئت المراد العقار منھا یتكون التي البقع مساحة

 أو الجماع��ات أو الإدارات ط��رف م��ن انجازھ��ا المزم��ع المش��اریع بھ��ا ی��راد : الكب��رى المش��اریع

 القی��ام م�ن تمكینھ�ا إل��ى تھ��دف مش�اریع كان�ت س��واء لحس��ابھا، أو العمومی�ة والمق�اولات المؤسس�ات

  . النشاط ھذا مع بالمقارنة ثانوي طابع ذات مشاریع أو الأساسي بنشاطھا
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  السرد الوصفي للمسطرة  .5

  2020مارس  12 :تاریخ الإصدار 1:إصدار   بإحداث تجزئة عقاریةالإذن : المسطرة

  المخرجات  الأجل المدخلات  وصف المھام  لمرحلةا

 طبیعة

 المسؤولیة

(*)  

  المتدخلون

مكتب 

الضبط 

للشباك 

  الوحید

  اللجنة التقنیة المكلفة
  بدراسة الطلبات 

مكتب 

  التجزئات

  

مصلحة 

الموارد 

  المالیة
 

  

المھندس 

  البلدي

رئیس 

  الجماعة

ممثل 

التعمیر 

  بالجماعة

  

باقي 

ممثلي 

أعضاء 

  اللجنة

  الشبــــــاك الوحـــــــید

1  

استلام ملف متكامل عن طریق مكتب 
 الضبط للشباك الوحید لرخص التعمیر

عن طریق المنصة الرقمیة  ( بالجماعة ؛ 
)www.rokhas.ma(؛  

وصل إیداع  للمھندس المعماريیسلم 
 .مرقم ومؤرخ

  عندالاستلام  ملف
 ملف

  متكامل
             *  التنفیذ

2  

إحالة الملف على مكتب التتبع للرخص 
المشاریع ( .للشباك الوحیدوالتصامیم 

  )الكبرى
إعداد الملف للدراسة من طرف  اللجنة 

  .التقنیة المكلفة 

  یوم 15  ملف متكامل
ملف مطابق 
و مصادق 

   علیھ

و  المراقبة
          *  *   المصادقة

3  

یتم تحریر عند انتھاء أشغال اللجنة 
محضر یتضمن الأراء الفردیة وفق 

نموذج موحد؛ یتعین على المعني بالأمر 
  الإدلاء بملف تقني

ملف مطابق و 
  مصادق علیھ

  في الحین
محضر 

  موقع
   التوقیع

*  
  

*  
  

        

4 
إحالة الملف مرفوق بمحضر اللجنة على 

  بالوثائق التقنیة لاستكمالھمكتب التجزئات 
+ محضر موقع 
  ملف تقني

عند 
  الاستلام

ملف تقني 
  مطابق

        *       المراقبة
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5  

التأكد من صحة المعلومات، و مطابقة 
الوثائق للنظم و القوانین التشریعیة 

  . الجاري بھا العمل
  .تأشیرة المھندس البلدي للملف التقني

  في الحین  ملف تقني مطابق
ملف تقني 

  مؤشر
التنفیذ 
  والتأشیر

         *    

6  

 تجزئة عقاریةالإذن بإحداث إعداد 
للطلبات ذات الرأي المطابق والإحالة 
على رئیس المجلس الجماعي قصد 

  التوقیع

  یوم 02  مشروع قرار

الإذن 
بإحداث 
تجزئة 
  عقاریة

التنفیذ و 
  التوقیع

          *  *  

7 
و   جمیع الرسومأداء واستخلاص 

  .الواجبات الجماعیة المستحقة

ف���������واتیر بالتكلف���������ة 
التقدیری����ة الإجمالی����ة 

ع���ن الأش���غال الت����ي 
یتطلبھ�������ا التجھی�������ز 

  .المتعلق بالتجزئة
الإق����رارت الخاص����ة 
بالرس����م المف����روض 
على عملی�ات تجزئ�ة 

  .الأراضي

عند 
  الإستلام

      *          التنفیذ  الأداءوصل 

8  
بعد  تجزئة عقاریةتسلیم الإذن بإحداث 

  .أداء جمیع الرسوم الجماعیة
الإذن بإحداث تجزئة 

  عقاریة
        *       التنفیذ  إذن مسلم  الأداءبعد 

  
  
  التوقیع -التأشیر - المصادقة – المراقبة – التنفیذ – الإخبار: من أجل )* المسؤولیة طبیعة(
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 البیاني الرسم .6

  
  
  
  

  

 
  
1  
  
  
  
2  
  
  
  
  
3  
  
  
  
 
4 
 
  
  
  
5  
  
  
  
  
6  
  
  
  
  
7  
  
  
  
  
8  
  
  
  
  

  2020مارس  19: تاریخ الإصدار 1:إصدار  الإذن بإحداث تجزئة عقاریة: المسطرة
 المتدخلون

مكتب الضبط الشباك 
  الوحید

 الشباك الوحید
  لرخص التعمیر

  مكتب
  التجزئات

المھندس 
  البلدي

مصلحة الموارد 
  المالیة

رئیس المجلس 
  الجماعي

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  

          

  

 نھایة

 ملف

 بدایة

استلام و 
 مراقبة الملف

 ملف 

إعداد و 
برمجة الملف 
للدراسة من 
طرف اللجنة 

 التقنیة

 مطابق غیر مطابق

إرجاع الملف 
للمھندس 
مرفوق 

بمحضر اللجنة 
  من أجل
استیفاء 
ت الملاحظا

المبداة من 
 طرفھا

 محضر
اللجنة   

أداء 
 الرسوم

تأشیرة 
المھندس 
 البلدي  

إعداد الإذن 
بإحداث 
 تجزئة

 التوقیع

استلام الملف 
بالمستندات 
 الفنیة التكمیلیة

 تسلیم الإذن

 قرار

یرجع الملف 
للمھندس 
المعماري 

 قصد استكمالھ
قرار 
لجنة 

 الدراسة

موافقة بدون 
 تحفظ

  تحفظرفض مع 

التأكد من 
مطابقة الملف 

 التقني

 ملف
  مطابق

قرار 
 الرئیس 
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  المراقبة نقط .7

  

  

  :النماذج  .8

 نموذج طلب الرخصة 

 وصل إیداع 

  نموذج قرار بمثابة الإذن بإحداث تجزئة عقاریة أو مجموعة سكنیة 

 نموذج محضر أشغال لجنة الدراسة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  مھام المراقبة  المتدخلون

مكتب الضبط للشباك 
  الوحید

التأكد والتحقق من تضمن الملف لكامل الوثائق الأساسیة المنصوص  -
  .علیھا مع تسلیم صاحب الطلب وصل إیداع مرقم ومؤرخ

  الشباك الوحید
بالدراسة والتأكد من ملائمة الملفات للمقتضیات الجاري بھا العمل القیام  -

 لوثائق التعمیر المعتمدة وللنصوص القانونیة والتشریعیة للشباك الوحید
  .الفردیة وفق نموذج موحد الآراءتحریر محضر یتضمن  -

  المھندس البلدي
 التصامیم الخاصة بالطرق ىعل التأشیر -
  إعداد الإذن بإحداث تجزئة -

رئیس المجلس 
  الجماعي

  التوقیع -

  تسلیم الإذن بإحداث تجزئة  -  مكتب التجزئات 
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 الإذن بإحداث تجزئةنموذج طلب 

  ..............................في 

  ..............................رئیس المجلس الجماعيإلى السید 

  طلب رخصة : الموضوع

  الوثائق المكونة للملف: المرفقات

  طبیعة الرخصة 

  آخر                  رخصة بناء         إحداث مجموعات سكنیة               إحداث تجزئة       

  تقسیم عقار                  تعلیة بناء قائم             مشروع تعدیلي        

  انات حول المشروعیب

  .............................................................الاسم التجاري للشركة أوالكامل  الاسم: صاحب المشروع 

  ..................................................................................مالك، مكتري، مسیر الشركة :بصفته

  ...............................................................................: ............السجل التجاري / و. ب.ر

  ............................................................................................................. :عنوانال

  ............................:...........................................................برید إلكتروني/ فاكس /هاتف 

  ....................................................................................:...............مكونات المشروع 

  ....................................:................................................................الموقع الجغرافي 

  .................................................................:...................................المراجع العقاریة 

  ..........................................:..................................................................المساحة 

  ..................................................................................: المهندس واضع تصور المشروع  

  مكونة للملفالوثائق ال

  تملأ الخانة من طرف مكتب الضبط  عدد النسخ  نوع الوثائق

1.      

2.      

3.      

4.      

5.      

      

      

14.      

  توقیع صاحب الشأن  خاص بمكتب الضبط

  : التاریخ

  :رقم الملف

  :خ اجتماع لجنة الدراسةیتار 
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  المملكة المغربیة
  وزارة الداخلیة 
  .......................ةـولایة جه 
  ....................الة أو إقلیمـعم 

  ..........................ةــجماع
    

  وصل إیداع طلب الإذن بإحداث تجزئة                                               

  

  
  
  

  عن المشروع معلومات  خاص بمكتب الضبط

  :تاریخ الإیداع 

  : )1(رقم الملف 

  :ة الدراسة جنخ اجتماع لیتار 

  : صاحب الشأن

  : مكونات المشروع

  : المراجع العقاریة

  
  
  
  )تحدید عنوان الموقع(یمكن استعمال رقم الملف لتتبع مسار دراسته عبر الموقع الإلكتروني المخصص لهذا الغرض : )1(
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  المملكة المغربیة
  وزارة الداخلیة

  .......................ةـولایة جه 
  ....................الة أو إقلیمـعم 

  ..........................ةــجماع

 قرار 

  ..............بتاریخ .............. دد ــع

  بمثابة الإذن بإحداث تجزئة عقاریة أو مجموعة سكنیة

  

  .......................................................................................... إن رئیس مجلس جماعة 

 20المـؤرخ فـي  1.15.85المتعلق بالجماعات الصادر بتنفیذه الظهیـر الشـریف رقـم  14.  113بناء على القانون التنظیمي رقم  -

  ؛  )2015یولیو  7( 1436من رمضان 

مــن ذي الحجــة  15بتــاریخ  1.92.31المتعلــق بــالتعمیر، الصــادر بتنفیــذه الظهیــر الشــریف رقــم  12.90بنــاء علــى القــانون رقــم  -

  ؛ كما تم تغییره وتتمیمه )1992یونیو  17(1412

الصادر بتنفیذه الظهیر الشریف  المتعلق بالتجزئات العقاریة والمجموعات السكنیة وتقسیم العقارات، 25.90بناء على القانون رقم  -

  ؛ كما تم تغییره وتتمیمه )1992یونیو  17(1412من ذي الحجة  15بتاریخ  1.92.7رقم 

 90.  12ون رقــم لتطبیــق القــان) 1993أكتــوبر  14( 1414مــن ربیــع الآخــر  27الصــادر فــي 2.92.832وعلــى المرســوم رقــم  -

  ؛ المتعلق بالتعمیر

 90.  25لتطبیــق القــانون رقــم ) 1993كتــوبر أ 12( 1414مــن ربیــع الآخــر  25الصــادر فــي  2.92.833وعلــى المرســوم رقــم  -

  ؛  مجموعات السكنیة وتقسیم العقاراتالمتعلق بالتجزئات العقاریة وال

بالموافقة على ضابط البناء العام المحـدد لشـكل وشـروط تسـلیم الـرخص والوثـائق المقـررة بموجـب  2.18.577وعلى المرسوم رقم  -

  النصوص التشریعیة المتعلقة بالتعمیر والتجزئات العقاریة والمجموعات السكنیة وتقسیم العقارات والنصوص الصادرة لتطبیقها؛

  ...................................................................................... :تمعة بتاریخ جواستنادا على محضر أشغال لجنة الدراسة الم -

 ......................................................................... :بتاریخ  ............................................... رقم يبائجوعلى القرار ال -

 المتعلق بالرسم المفروض على الأراضي الحضریة غیر المبنیة ؛ .............. بتاریخ ............  الأداء الجبائي رقم و بناء على وصل -
  ؛المتعلق بالرسم المفروض على عملیات تجزئة الأراضي................... بتاریخ ................. و بناء على وصل الأداء الجبائي رقم  -

  ............................................................................................................ ) :ة(الذي تقدم به السید  وبناء على الطلب -

....................................................................................................................................................................  

 ............... بتاریخ ......................... والمسجل بمكتب ضبط الجماعة أو مكتب ضبط الشباك الوحید لرخص التعمیر تحت عدد

  ................................................. :المراجع التالیة فوق العقار ذي  ................................................ والرامي إلى إحداث

  :رر ما یلي ــیق

  ......................................................................................................................:  )ة(یرخص للسید  : الفصل الأول 

  . والشروط المنصوص علیها في النصوص المذكورة أعلاه) ها(حسب طلبه  

  ....... ....................................................................................................................................................... :ب 

  ............................................................................................................................................ :بالعقار الواقع ب 

  .وذلك وفق المقتضیات الخاصة الواردة بعده 

، مساحا طبغرافیا بصفته منسقا یجب على صاحب الإذن أن یعین مهندسا معماریا أو مهندسا مختصا أو مهندسا : الفصل الثاني

ة المختصة بالبیانات الخاصة به قبل الشروع في یمهمة السهر على إنجاز الأشغال على أفضل وجه وأن یوافي المصالح الجماع

  .الأشغال

 بإیداع نسخة منأو المجموعة السكنیة یجب على صاحب المشروع أن یقوم فور الحصول على الإذن في إحداث  :الفصل الثالث

  .الملف محل الإذن لدى مصالح المحافظة على الأملاك العقاریة المختصة طبقا للقوانین الجاري بما العمل
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مقابل وصل . ساعة قبل الشروع في الأشغال 48یتعین على صاحب الرخصة السهر على إیداع بمقر الجماعة  : الفصل الرابع

  .موقع من طرف منسق أشغال المشروع مؤرخ و موقع و حامل لرقم ترتیبي ، تصریح بافتتاح الورش

غیر قابل "یتعین على صاحب الإذن إیداع نسخ من قرار الترخیص وكذا التصامیم المرفقة بها الحاملة لعبارة  : الفصل الخامس

   ؛بصفة مستمرة بمقر الورش إلى غایة الحصول على التسلم المؤقت ورخصة السكن أو شهادة المطابقة" للتغییر

یجب على منسق أشغال المشروع، أن یمسك داخل الورش و طیلة مدة إنجاز الأشغال دفتر للورش وفق النموذج  : الفصل السادس

   .  المحدد من طرف الإدارة المختصة

السهر على وضع سیاج للورش ذي علو مترین بإحداث التجزئة أو المجموعة السكنیة یتعین على صاحب الإذن  : الفصل السابع

 .لیلا في الحالات التي تتطلب ذلك إضاءته السلامة وبمواد تتماشى مع جودة الإطار المبني وكذا تشویر الورش ولضمان شروط 

ولوحة عند مدخله تبین رقم الرخصة و كذا تاریخ تسلیمها و عدد الطوابق و المساحة المغطاة و اسم صاحب المشروع و المهنیین 

  . المتدخلین

ب الإذن المسلم السهر على نظافة مكان الورش، موضوع الترخیص، وكذا الفضاءات العمومیة یتعین على صاح : الفصل الثامن

  . المحیطة به إلى حین الحصول على التسلم المؤقت ورخصة السكن أو شهادة المطابقة

مقابل وصل مؤرخ و  انتهاء أشغال التجهیزبإغلاق الورش و یجب على صاحب الشأن أن یصرح لدى الجماعة،  : الفصل التاسع

وتكون هذه . موقع و حامل لرقم ترتیبي، یشهد فیه منسق أشغال المشروع أن الأشغال قد تم إنجازها وفق التصامیم المرخصة

وفي حالة المجموعات السكنیة،  ؛ائي وفقا للقوانین والأنظمة الجاري بها العملنهالأشغال بعد انتهائها محل تسلم مؤقت وتسلم 

على ما سبق ذكره إیداع طلب بمثابة انتهاء أشغال البناء موجه للجماعة المعنیة قصد الحصول على رخصة السكن یتعین علاوة 

استعمال واستغلال البنایات المنجزة دون الحصول على رخصة السكن وشهادة  الحالتینولا یجوز في كلتا . وشهادة المطابقة

  .المطابقة

ة أو المجموعة السكنیة بیع أو إیجار بقع من التجزئة ما لم تكن محل تسلم مؤقت لا یجوز لصاحب التجزئ : الفصل العاشر 

وعلاوة على ما سبق ذكره وفي حالة المجموعات السكنیة یتعین قبل . للأشغال مسلم وفقا لما هو وارد بالقوانین الجاري بها العمل

  .وشهادة المطابقةمباشرة عملیة بیع أو إیجار الوحدات السكنیة الحصول على رخصة السكن 

یمنع القیام بأشغال الربط الخارجي للتجزئة أو المجموعة السكنیة موضوع الإذن المسلم، بمختلف الشبكات  : الفصل الحادي عشر

  . دون الحصول على الأذون اللازمة من الجهات المكلفة بتدبیرها وتسییرها

المحددة بموجب  والإتاواتیمنع استغلال الملك العام دون الحصول على ترخیص مسبق ودون أداء الرسوم :  الفصل الثاني عشر

  .القوانین والأنظمة الجاري بها العمل

إذا انقضت ثلاث سنوات ابتداء من تاریخ تسلیمه، دون الانتهاء ..................یسقط الإذن في القیام في  : الفصل الثالث عشر

  .أشغال التجهیز المنصوص علیها قانونا والمتضمنة في دفتر تحملات المرفق بالإذن المسلم للقیام بالمشروعمن إنجاز 

كل تعدیل للمشروع المصادق علیه، موضوع الإذن المسلم، یتعین أن یتم إیداع طلب جدید بشأنه تتم دراسته  : الفصل الرابع عشر

  . والترخیص له وفقا للمساطر المعمول بها

یجب على صاحب الإذن أن یؤدي لفائدة الجماعة مبلغ الرسوم المنصوص علیه في البیان الملحق بهذا  : ل الخامس عشرالفص

  .القرار

 22 المتخذ بتاریخ 12/2019یتعین على صاحب الإذن المسلم السهر على احترام القرار الجماعي عدد : الفصل السادس عشر

  . بتحدید نسب و أسعار الرسوم و الحقوق و الواجبات المستحقة لفائدة میزانیة جماعة بني ملال المتعلق و 2019ینایر 

  .الأغیار محفوظة تبقى حقوق الإدارة و :الفصل السابع عشر 

إیداع إقرار بامتلاك القطعة .....) ذات الرسم العقاري عدد .... تجزئة(یجب على صاحب عقار  : ملحوظة

  .الأرضیة موضوع رخصة التجهیز، قبل فاتح مارس من كل سنة إلى غایة التسلیم المؤقت

  : ..................................وحرر في 

   رئیس المجلس الجماعي
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